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Stadttor HD

Speyerer StraBe 14, 69115 Heidelberg
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Objekt >

Kurzcharakteristik:

Das ,Stadttor Heidelberg® bildet nicht nur das Eingangstor zur
Stadt Heidelberg, sondern weist auch den Weg zu einer neuen
Generation von Gewerbeimmobilien in Sachen Energieeffizienz
bei Buroliegenschaften. Es besteht aus zwei Baukdrpern auf
einer gemeinsamen Parkgarage und verflgt Uber eine
Mietflache von rund 11.000 m?2.

Modernster Blrostandard
Sehr gute Verkehrsanbindung
= Hauseigene Tiefgarage
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Fakten >

Verfiigbare Flache 1. Obergeschoss 909,29 m?
8 Stellplatze Standard 130,00 € / Stlck / mtl.
4 Stellplatze Duplex 110,00 € / Stick / mtl.
Bezug ab sofort
Mietpreis ab 16,00 €/ m? (zzgl. UST.)
Nebenkosten 3,60 €/ m? (zzgl. UST.)
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Lage

Makro- und Mikro-Standort

Die Bahnstadt ist eines der groBten
Stadtentwicklungsprojekte in Deutschland, die nach dessen
Fertigstellung die groBte Passivhaussiedlung der Welt sein
wird. Sie bietet Wohnraum genauso wie Gewerbeflachen und
vereint auf seinem Campus beste Rahmenbedingungen fir
Wissenschaft und Wirtschaft. Im Sinne nachhaltiger
Stadtentwicklung wachst ein Stadtquartier, das die
Heidelberger Starken als europaische Wissenschaftsstadt
aufgreift: der engen Verzahnung von Leben, Arbeiten und
Kultur in direkter Nachbarschaft.
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3 Min. zu Ful3 8 Min (A5) 2 Min. mit dem Auto 20 km
8 Min (A656)
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Ausstattung »

Spevyerer Str. 14, 69115 Heidelberg

GrofBzugige Personenaufzlige im Edelstahl-Naturstein-
Design

Bauteiltemperierung und Liftungsanlage mit
Warmerlckgewinnung

Bodentiefe Passivhaus-Fenster mit 3-fach
Warmeschutzverglasung und teilweise
Schallschutzverglasung.

Lichte Raumhdhen von ca. 2,85 m in den Obergeschossen
Hohlraumboden mit Bodeninstallationsdosen

Cat7-Verkabelung, Glasfaseranschluss




Beispielhafte Moblierung
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Verfligbare Flache: 909,29 m?

Grundriss 1. OG
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Nachhaltigkeit

Wir liefern Das sind wir der Umwelt schuldig: erfolgreiches
einen positiven Wirtschaften und Dekarbonisierung miteinander verbinden.
Beitrag Zum Wir wollen durch das Investment in energieeffiziente und

nachhaltige Gebaude bei Neuakquisitionen und MaBnahmen
in unseren Objekten unseren Beitrag zur nachhaltigen
Entwicklung und zur CO,-Reduktion im Immobilienbestand
leisten.

Lesen Sie mehr Uber unsere Nachhaltigkeitsstrategie:
https://branicks.com/nachhaltigkeit/strategie/

Klimaschutz
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ENERGIEAUSWEIS « veomgosie

gemaRk den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2023-004643595 2
Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Treibhausgasemissionen a7 kg CO.-Aquivalent /(m*a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes
94,9 KWhi(im*-a)
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 >500
Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG
MNeubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gemil GEG * Eiir Energiebedardsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedart H ‘erfahren nach § 21 GEG
Ist-Wert 848 KWh/{m?a) Anfarderungswert 1728 KWhijm® a) O Verfahren nach § 32 GEG [*Ein-Zonen-Madell")
Mitllere Wamedurchgangskoeffiz ienten ﬁ eingehalien H Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommericher Warmeschulz (bei Neubau) )
Sommardichar Warmeschulz [bei Meubau O eingehalen )E‘( Versinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jéhricher Endenengibadart in kWwhim®a) fir
-~ N Eingd:lauls - 5 Kijhlung ainschl, Gebaude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Liiftung ™ Befeuchtung T—
KWK, fossil 90,5 905
Strom (Hilfsenangie) 03 128 1,9 0,1 251
Stram-Mix 5,1 7.0 121
Endenergiebedarf Warme [Plichtangabe in Immobilienanzeigen] 102,6 kWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom [Plichtangabe in Immabilienanzeigen] 25,1 kWh/(m?-a)
. 4 o
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Geb&udezonen
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Nr. | Zone Flache [m] [ Anteil [%]
Kilteanergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1 | Grokraunbiro 3.462,0 24
Anteil der i
Dockungs-  Pfiic - 2 Eirzel- und Gruppenbiino 25820 239
Art: antell: lung: 3 | Verkehrs- & Nebenfiache 2.058,0 19,3
% % 4 | Lager, Technik Archiv 1.197,0 1,2
* * 5 Besprechung, Sizung, Seminar 5900 55
Summe: B = 6 | wc, Sanitimaum, (Tee-JKiche 5110 48
7 Gruppenraum | Kita) 3110 249

MaRnahmen zur Einsparung *

m]

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG erfiilit

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG

sind eingehalten.

O Malnahme nach § 45 GEG in Kombination gemalt § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um

unterschritten. Anteil der Pflichterfillung:

O Bei grundlegender Renovierung eines dffentiichen Gebaudes: °
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

! sighe Fulnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises

%

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG

nur Hilfsenergiebedarf
Hofigenros Sofwam AG, Enengeberater 1195
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weitere Eintrége in Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das Geb#udeenergiegesetz lasst fir die Berechnung des Energiebe-

darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative

Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Engebnis-
sen flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den

tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte

e

nur bel Neubau
nur bei grundlegender Renovierung eines dffentlichen Gebaudes

nach § 52 Absatz 1 GEG

sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekihlte Nettogrundfldche,



Ansprechpartner

Disclaimer

Spevyerer Str. 14, 69115 Heidelberg

Barbara Kraft
Teamleiterin Vermietung

Barbara.Kraft@branicks.com
+49 621 481033-27

Dieses Dokument enthalt Aussagen, die sich auf unseren
kinftigen Geschaftsverlauf sowie kuinftige Entwicklungen
beziehen und zukunftsgerichtete Aussagen darstellen
kénnen. Solche Aussagen kdnnen Veranderungen bzw.
unsicheren Rahmenbedingungen unterliegen, die schwierig
zu prognostizieren sind und auBerhalb des Einflussbereichs
der Branicks Group AG liegen. Die Branicks Group AG
Ubernimmt keine Verpflichtung, diese zukunftsgerichteten
Aussagen zu aktualisieren oder bei Veranderung der
Rahmenbedingungen revidierte Informationen zu
veroffentlichen. Dieses Dokument beinhaltet weder ein
Angebot noch eine Empfehlung der Branicks Group AG zum
Kauf oder Verkauf irgendeines \Wertpapiers oder
Vermdgenswertes. Die Informationen in diesem Dokument
werden nur zu Marketingzwecken bereitgestellt. Eine
Investitionsentscheidung darf nicht auf der Grundlage
dieses Dokuments erfolgen. Kein Bestandteil dieses
Dokuments darf zu kommerziellen Zwecken verteilt oder
kopiert werden; zur Verwendung des Materials muss zuvor
die schriftliche Zustimmung der Branicks Group AG
eingeholt werden. Obwohl die enthaltenen Informationen
mit groBter Sorgfalt zusammengestellt wurden, Gbernimmt
die Branicks Group AG keine Gewahr flr die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben.

Wir behalten uns das Recht vor, die gegebenen
Informationen von Zeit zu Zeit zu Uberarbeiten bzw. zu

erganzen.
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+49 621 48 10 33 27

Barbara Kraft

Teamleiterin Vermietung

Barbara.Kraft@branicks.com

Branicks Onsite GmbH
Augustaanlage 54-56 I 68165 Mannheim
+49 621481033 0

branicks.com


http://www.branicks.com/
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